KASTELANSKI STAKLENICI d.d. u stetaju iz Kajtel §1‘afiliéa, ivana Pavia 11 404, OIB
47075015776, zastupano po stefajnom upravitelju Vedranu Separoviéu, (v daljnjem tekstu:
Zakupodavac), s jedne sirane -

IVICA TOMAS iz Segeta Donjeg, Petra Kredimira 1V kbr. 4, OIB 33795465386 , vlasnik
poljoprivrednog obrta upisanog u Obrtni registar pod red.br. 293. temeljem RjeSenja Kl.: Up/1-320-
07/95-01-2, Ur.br, 2181-01/10-95-MLJ od 01.06.1995.godine (u daijnjem tekstu: Zakupnik), s druge
strane, :
sklopili su

UGOVOR O ZAKUPY

¥
Clanak 1.

Ugovorne strane skiapaju ugovor o zakupu 8 (osam) staklenika i dijela poslovno-skiadiZnog
prostora povr$ine 132 m® u vlasniStvu Zakupodavea koji se nalazi unutar pogona KneZine na adresi
Tvana Pavla IT 404 u Kastel Stafilidu -

Ovaj Ugovor se sklapa pod uvjetima koji su odredeni Odlukom Odbora vjerovnika stecajnog
duZnika od dana 15.05.2017. (petnaestog svibnja dvijetisuéesedamnaeste) godine, a koja Odluka je
dostavljena Zakupniku.

Nekretrine koje se daju u cakup

Clanak 2. m
Zakupodavae daje, a Zakupnik uzima u zekup nekretine kako slijedi:

1) staklenik oznake: ST-9, zemljidnoknjiZzne oznake ¢est. zem. 1095/4 zk.ul. 3433 -
2). stakienik oznake: ST-12, zemijignoknjizne oznake Sest. zem. 1095/16 zk.ul, 3408,—---
3) staklenik oznake: ST-13, zemlji$noknjiZne oznake &est. zem. 1095/11 zk.ul. 3407,-----
4) staklenik oznake: ST-16, zemlji$noknjiZzne oznake Cest. zem. 1095/3 zk.ul. 3432, ~—-mv
5) staklenik oznake: ST-24, zemljiSnoknjizne oznake Cest. zem. 1095/13 zk.ul. 3441 -----
6) staklenik oznake: ST-3, zemljidnoknjiZne oznake €est. zem. 1095/23 zk.ul. 3448,~-----
7) staklenik oznake: ST-4, zemlji$noknjiZne oznake Cest. zem. 1095/22 zk.ul. 3447,-en---
8) staklenik oznake: ST-3, zemljidnoknjiZzne oznake {est. zem. 1095/18 zk.ul. 3445,
9) dio skladista u povrsini od 132 m?, zemijiSnvknjiZne oznake Cest. zem. 1095/27 zk.ul.

3452 s ulazom s istodne strane skladista,

gve u K.O. Kagtel Stafilié — Novo

Nekretnine iz prethodnog stavka Zakupnik ¢e koristit za obavijanje svoje registrirane
djelatnosti, a sve u skladu s uvjetima iz ovog Ugovora.
Zakupnik je temeljem prethodnih ugovora o zakupu ved u posjedu nekretnina koje su predmet
zakupa ovog Ugovora.

Termin zukupa

Clanak 3.

Zakup nekretnina iz Clanka 2, Ugovora polinje tedi od 01.05.2020. (prvog svibnja
dvijetisucedvadesete) godine i ugovara se na odredeno vrijeme do 01. kolovoza 2020. (prvog kolovoza
dvijetisucedvadesete) godine.

Zakupnik je upoznat s Einjenicom da je u ste€ajnom postupku oglafena prodaja nekretnina
koje su predmet oveg Ugovora, pa ukolike se predmetne nekretnine prodaju prije isteka Ugovora,
ova) Ugovor se otkazuje. : :

P



* ito od dana potetka zakupa.

Nuknada za zakup

Clanak 4.
Zakupnina s naslova koridtenja predmetnih nekretnina iznosi 24.619,00 (slovima:
dvadesetetiritisuceSestodvadesetSest) kuna. -m-m
U cijenu iz prethodnog stavka nije uradunat porez na dodanu vrijednost.
Zakupnik se obvezuje zakupninu iz stavka 1. ovog &lanka uplatiti do 10.~0g u mjesecu za
tekuci mjesee, a u Korist Ziro ra¢una Zakupodavca. -
Zakupodavac zadrzava pravo izmjene visine ugovorene zakupnine ukoliko se na trzistu
nekretning promijene uobitajene visine zakupnine za takve i sliéne objekte, a o demu & unaprijed
pisanim putem obavijestiti Zakupnika. =

Prava i obveze ngovornih stranq

Clanak 5.

Zakupnik je obvezan sudjelovati u podmirenju troSkova koji terete zakupljeni skladi$ni prostor |

i o

a) razmjerni dio komunalne naknade i naknade za uredenje voda;

b) razmjerni dio komunalne usluge odvoza smeca u iznosa od 77,22 (sedamdesetsedam kuna i
dvadesetdvije lipe) kn + PDV mjesetno;-- :

¢} troak struje i vode u pausalnotmn mjeseEnom iznosu od ukupno 100,00 (sto kuna) kn + PDV, te
trofak izvoda struje prema ugradenom mjerifu;

d) trotkove tekuéeg odrZavanja i popravak ofteéenja nastalih uobiajenom uporabom ~=---mwmmmmm

Zakupnik ima pravo koriStenja i obveze odrZavanja prostora oko predmetne-nekretrine, a u
funkciji nesmetane manipulacije robe. '
Zakupnik se obvezuje o svom troiku podmiriti slijedece obveze u odnosu na zakupljene
staklenike i dio skiadista:
a) tro¥ak struje, «
b) trofkove tekuéeg odrZavania staklenika u zakupu, ukljutyjudi promjenu  stakala na
staklenicima otecenih u procesu proizvodnje i rada, te troSkove odrzavanja vodovedne mrede
unutar staklenika. .

Zakupnik ima pravo KoriStenja i obveze odriavamja okolnog fravnatog prostora oko
predmetnih nekretnina, i to na nadin da prostor ispred staklenika do interne prometnice, a sa botne
strane staklenika do polovice travnatog prostor, a izmedu dva susjedna’ staklenika, odnosno interne
prometnice (asfalt). :

Troak koritenja vodoopskrbne infrastrukture ugovoren je posebnim Sporazumom o
koridtenju i odrzavanju vodoopskrbnog sustava pogona ,,KneZine”, a koji je na snazi od 11.03. 2020.
(jedanaestog oZujka dvijetisuéedvadesete) godine te kojl se primjenjgje i na ovaj ugovorai
odnos. -

Clanak 6. '
Zakupnik nije ovlasten davati predmet zakupa u podzakup, a Zakupodavac moZe otkazati ovaj
Ugovor ako Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi Ugovora. . '

Clanak 7.

Zakupnik je duZan fuvati nekretning koje prima u zakup paZejom dobrog gospodarsivenika i u
istorn obavljati dopuStenu ugovorenu djelatmost te se obvezuje na naknadu svih $teta koje bi
eventualno mogao prouzrotiti za vrijeme trajanja zakupa na objektima u vlasnidtvu Zakupodavea, uz
iskliucenje odgovornosti na naknadu stete nastale zbog vide sife. =

Za sve radove koji bi podrazumijevali preinake u zakupljenim staklenicima, bilo da se radi o
ugradnji poboljfica ili uklanjanju postojeéih elemenata stakfenika, Zakupnik je duan pismeno
zalrpZitl suglasnost Zakupodavea.
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Opée odredbe .
Clanak 8.

U svrhu osiguranja naplate zakupnine iz &l. 4. i tro¥kova iz &l. 5. ovog Ugovora, Zakupnik je

uwrucio Zakupodaveu 1 (jednu) bjanko zaduZnicu na iznos do 100.000 kn (slovima: stotisuca kuna)

ovjerenu kod javnog biljeZnika. : -

Clanak 9.
Ugovar o zakupu presiaje protekom vremena na koji je sklopljen,
Svaka stranka ima pravo otkazati ovaj Ugovor uz prethodnu pisanu obavijest drugoj strani, a
Zakupodavac je ovlaSten jednostrano otkazati ovaj Ugovor u jednom od ovih sludajevar—-———-mm-v-
a) prodaje bar jedne od zakupljenih nekretnina u stetajnom postupku (81.3. st. 2. Ugovora);--
b) Zakupnik ne prihvati promjenu visine zakupnine (&L, 4. st. 4. Ugovora);
c) Zakupnik da zakupljene nekretnine 0 podzakup (&l. 6. Ugovora).
Otkazni rok od 8 (osam) dana pofinje tedi od dana zaprimanja piskne obavijesti o otkazu
Ugovora.
U slugaju da Zakupnik ne prihvati promjenn vising zakupnine temeljem &L 4. st. 4. ovog
Ugovora, duZan je o tome pisanim putem obavijestiti Zakupodavea, u kojem sluéaju se ta obavijest
smatra otkazont Ugovora o zakupu, pa se sukladno tome primjenjuje prethodni stavak ,——--——-—-—nx

Clanak 10.

Po prestanku Ugovora o zakupu (protekom roka zakupa, odnosno istekom otkaznog roka),
Zakupnik je duZan predati Zakupodaveu predmetne nekretnine u stanju u kojem ih je primio te sve
eventualno uklonjene poboljSice nakon stupanja u posjed po ovom ugovoru duZan je vratiti u
pryvabitno stanje.s-m-
Sve paboljiice i uredaje koje je Zakupnik napravio i ugradio ima pravo odnijeti ako se mogu
odvojiti bez njihova odtecenja, odnosno Zakupodavac moZe zadrzati pol}olﬁlce i uredaje uz uvjet da
nadoknadi njihovu vrijednost u vrijeme prestanka Ugovora,

Osiguranje redi predaje posjed i naplate frathine

Clanak 11.

Ugovorne strane suglasno iskazuju da je ovaj Ugovor sadinjen sukladno odredbi &l. 54, Zakena o
javnom biljeznistvu te Zakupnik izjavljuje da temeljem ovog Ugovora Zakupodavac moZe provesti
postupak ovrhe radi prisilnog ostvarenja predaje u posjed zakupljenih nekretning, kao i radi naplate
zakupnine i svih ostalib trofkova i naknada predvidenih ovim Ugovmom uz pripadajuée kamata na
sva novana potraZivanja.
Troskove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog b:l]e?mka snosi Zakupodavac,muwmswmmmummes
Zakupnik jzricito iziavljuje da je suglasan da Zakupodavac nakon prestanka zakupa, u slucaju

da Zakupnik ne preda zakupliene nekretnine slobodne od stvari i osoba u samestalan i neposredan
posjed Zakupodaven u rokovima iz €. 9. evog Ugovora, moZe od javnog biljeZnika uz predodenje
izjave sa sadrZajem da je zakup prestao i da Zakupnik nije predao zakupljene nekretnine, traZiti
potvrdu ovrnosti ovog Ugovora,
Zakupnik izeidito izjavijuje da je sugidsan da Zakupodavac radi naplate zakupnine i svih

ostalih troSkova i naknada predvidenih ovim Ugovomm uz pripadaju¢e kamate na sva novCana
potrazivanja, moZe od javnog blljezml\a uz predodenje izjave sa sadrzajem da Zakupnik nije platio
dospjela dugovanja, traZiti potvrdu ovrinosti ovag Ugovora,

Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrdnosti, Zakupodavac ima pravo pokrenuti-

neposrednu i prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje u posjed predmeta Zakupa u skladu s

Zakupnik svojim potplsom na ovom Ugovoru izriCito izjavljuje da je suglasan s navedenim
postupkom.

Zakupnik takoder izjavijuje da je' suglasan da Zakupodavac moZe na temelju ovog Ugovora s

_potvrdom njegove ovrdnosti, pokrenuti neposrednu prisilnu ovrhu prema Zakupniku na njegovoj
9 ’



cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj tmovini radi naplate nepodmirenih dospjelih pottaZivanja
temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovarajuéim odredbama Ovrinog zakona. ——

Rjesavanje sporova i zavrine odredbe
' éianak 12.
Na odnose medu ugovornim strankama koje nisu regulirane ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o obveznim odnosima, a za eventualne sporove ugovara se nadleznost Trgovatkog
suda v Splitu.

Clanak 13.
Ugovor je sefinjen u S (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih javni biljeZnik zadrZava | {jedan)
primjerak, a svaka ugovorna strana zadrzava po 2 (dva).

U Kastel Stafiticu, 08.06. 2020. (osmilipnjadvijetisuéedvadesete) godine

Za Zakupnika: Za Zakupodayca.
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REPUBLIKA HRVATSK A
Javnj biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuraniéevo Setaliste 13

Ja, javni biljesnik MIRJAN
Stranke:

A POPOVAC, Split, MaZurani¢

VEDRAN SEPAROVIC, 0IB 4
KASTELANSK] STAKLENICI d.4. g stedaju, MBS 66000
STAFILIC, Kastel Stafilié, Ivana pa ij
iskaznicu br, 113684746 pp KORCU
registar elektronickim putem na dan

8360997733, K

+

LA, oviastenje za zasty
asnji dan, kao zak upodavac,

IVICA TOMAS, 01B 33795465386,
viasnik Poljoprivredni o bri IVICA TOMAS, Seget Douji,
OIB 33795465386, Seget Donji, PETRA KRESIMIRA 1V
u osobnu iskaznicy by 110335880 pp TROGIR, ovladienje za
registar elektronickim putem na danasnji dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatny ispravi: Ugovor o zakupu sKlopijen
Potvrdujem da sam prednju privatny ispravu ispitala i utvrdj]
propisima o Javaobitjeznickim ispravama
Javnobiliesnickog akta, '

Sudionicima Pravnog posla sam ispravy proditala te ih upozori
snagu ovrinog jawmbiljeﬁniékng akta. Sudionici izjavliuju da
toga proiziaze za njih i da 1o odgovara njihovoj volji,

Strankama izdana 4 (Cetiri) primjerka solemnizirane isprave
lavnobitjeznicka Pristojba napl
hagrada napladen
od 125,00 kn.

acena po tar. br, 7, i 1. Al

apocl 16, uvezs &, 12. PPIT-a 1 iznosu od

Split, 08.06.2020,

istovietnost utvrdila uvidom u asobny

SEGET DONJI, ULICA PETRA KRESIMIRA 1v
Petra KreSimira 1v
4, &iju sam istovietn
Zastupanje

» & po svom sadrzaju

u iznosu od 30,00 kn, Javnobiljeznicka
500,00 kn uvedana za PDV

Poslovni broj: 0v.36) 8/2020

evo Setaliste 13, potvrdujem da sy
]

a0 stedajni upravitelj

oI 470790'15776, KASTEL

panje utvrdeno Je uvidonr u sudgki

4, kao
4, MBO 91089441,
ost utvrdila uvidom
utvrdeno je uvidom u obrin;
8. lipnja 2020, godine na potvrdu,

a da ona po svom obliky odgovara
propisima o sadrzaju oviinog

la da potvrdens privatnia isprava img
prihvacaju pravne posliedice koje iz

u iznosy

avni biljeznik

JANA POPOVAC /

KR

javnog biljezntka
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